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  IZVESTAJ O TRZISTU NEPOKRETNOSTI U SRBIJI ZA 2022.GODINU 
 
U 2022. godini, tržište nekretnina u Srbiji je nastavilo svoj rast već četvrtu godinu zaredom. 
Cene nekretnina su se povećale uprkos usporavanju tržišta u većem broju evropskih zemalja 
zbog rasta kamatnih stopa.  
 
Ukupna vrednost tržišta nepokretnosti u Srbiji u 2022. godini dostigla je 7,5 milijardi evra, 
što je povećanje od 22% u odnosu na prethodnu godinu. Iako je broj transakcija i dalje u 
porastu, povećanje u 2022. godini je bilo skromnije u odnosu na prethodne godine.  
U 2022. godini, broj kupoprodaja nekretnina dostigao je 140.561, što je porast od samo 1,8% 
u odnosu na prethodnu godinu.  
 
Prodaja stanova povećana je za 3%, garažnih prostora za 23%, poslovnih prostora za 2%, dok 
je broj prodanih kuća ostao na istom nivou kao prethodne godine.  
Najveći broj prodaja nekretnina zabeležen je u Vojvodini, Šumadiji i zapadnoj Srbiji, i 
Beogradu, dok je najmanji broj bio u južnoj i istočnoj Srbiji. U 2022. godini, samo 11% svih 
kupovina nekretnina u Srbiji finansirano je kreditima, što je manje u odnosu na prethodnu 
godinu. 
 
 
U toku 2022. godine, na tržištu nekretnina u Srbiji bilo je ukupno 140.561 kupoprodaja, što 
predstavlja povećanje od 1,8% u odnosu na prethodnu godinu. 
 

РЕПУБЛИКА 
СРБИЈА  

ВОЈВОДИНА  ГРАД БЕОГРАД  ЈУЖНА И 
ИСТОЧНА 
СРБИЈА  

ШУМАДИЈА И 
ЗАПАДНА 
СРБИЈА  

105.088  37.432  27.444  15.744  24.468  
107.507  38.212  26.566  15.905  26.824  
138.040  47.792  33.572  20.775  35.901  
140.561  47.795  35.053  21.749  35.964  

 
  BROJ KUPOPRODAJA U REPUBLICI SRBIJI OD 2019.god DO 2022.god 
 

 
 
 
 
U toku 2022. godine, primećen je rast broja kupoprodaja u određenim regionima Srbije u 
odnosu na prethodnu godinu. Najveći rast zabeležen je u Južnoj i Istočnoj Srbiji, gde je broj 
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kupoprodaja porastao za 4,7%. U Beogradu je primećen rast od 4,4%, dok je u Šumadiji i 
Zapadnoj Srbiji broj kupoprodaja porastao za 0,2%. Međutim, u regionu Vojvodine nije bilo 
značajne promene u odnosu na prethodnu godinu. 
 
  BROJ KUPOPRODAJA U REPUBLICI SRBIJI U 2022.god PO MESECIMA 
 

 
 
 
      OBIM NOVČANIH SREDSTAVA NA TRZISTU NEPOKRETNOSTI 
 
Na tržištu nekretnina u Republici Srbiji, ukupan obim novčanih sredstava u 2022. godini 
zabeležio je porast od 22% u odnosu na prethodnu godinu, dostigavši cifru od 7,5 milijardi 
evra.  
Najveći deo ovih sredstava zabeležen je na tržištu nepokretnosti u Beogradu, gde je udeo 
iznosio 53%. Vojvodina je imala udeo od 27%, dok su Šumadija i Zapadna Srbija imale udeo 
od 14%, a Južna i Istočna Srbija udeo od 6%. 
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U 2022. godini, tržište nekretnina u Beogradu dostiglo je vrednost od 3,9 milijardi evra. 
 

 
 
 
 

 
 
Beograd ima najveći udeo u novčanoj vrednosti prometa stanova, iznoseći 65%, a takođe 
ima najveći udeo u vrednosti prometa garažnih prostora (77%), poslovnih objekata (58%) i 
poslovnih prostora (53%). Kada je reč o Vojvodini, taj region ima najveći udeo u novčanoj 
vrednosti prometa poljoprivrednog zemljišta (80%), stambenih objekata (37%) i 
građevinskog zemljišta (35%) u odnosu na ukupne vrednosti prometa nekretnina ove vrste u 
Republici Srbiji.  
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Region Šumadije i Zapadne Srbije ima najveći udeo u novčanoj vrednosti prometa šuma, 
iznoseći 49% u odnosu na ukupnu vrednost prometa šuma na teritoriji Srbije. 
 
Porast vrednosti tržišta i broja transakcija u 2022. godini u odnosu na prethodnu godinu po 
najčešćim vrstama nepokretnosti koje se prodaju u Srbiji. 
 

 
 
 
 
 
         NAČIN PLAĆANJA 
 
Na osnovu prikupljenih podataka iz kupoprodajnih ugovora, u 2022. godini 11% svih 
nepokretnosti je plaćeno iz kreditnih sredstava, što je za 2 procenta manje u poređenju sa 
2021. godinom.  
Najčešće se iz kredita plaćaju stanovi. U 2022. godini 26% stanova u Republici Srbiji je 
plaćeno kreditnim sredstvima, što je za 5 procenata manje u poređenju sa 2021. godinom. 
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U 2022. godini najveći udeo kreditnog finansiranja stanova u prometu bio je u regionu 
Vojvodine 31% (za 1 procenat manje u odnosu na 2021. godinu), zatim u Gradu Beogradu 
30% (za 6 procenata manje u odnosu na 2021.godinu), Južnoj i Istočnoj Srbiji 26% (za 2 
procenta manje u odnosu na 2021. godinu) i Šumadiji i Zapadnoj Srbiji 20% (za 4 procenta 
manje u odnosu na 2021). 
 
 

 
 

UČEŠĆE BROJA REGISTROVANIH UGOVORA PREMA VRSTAMA NEPOKRETNOSTI 
 
U 2022. godini, u ukupnoj trgovini nekretninama u Republici Srbiji, najveći udeo su imali 
ugovori o kupoprodaji stanova, sa učešćem od 28%, što je isto kao i prethodne godine. 
Pored stanova, najveći promet ostvaren je na građevinskom zemljištu sa učešćem od 18% 
(smanjenje od 2 procenta u odnosu na 2021. godinu), poljoprivrednom zemljištu sa učešćem 
od 14% (1 procentni poen više u odnosu na 2021.) i kućama sa učešćem od 14% (na istom 
nivou kao 2021.). 
U 2022. godini su u Republici Srbiji registrovani veliki broj ugovora o kupoprodaji nekretnina, 
pri čemu se ističu ugovori o kupoprodaji stanova sa 51.734 ugovora, zatim ugovori o 
kupoprodaji građevinskog zemljišta sa 32.515 ugovora, ugovori o kupoprodaji kuća sa 24.766 
ugovora i ugovori o kupoprodaji poljoprivrednog zemljišta sa 25.180 ugovora. Od svih 
ugovora o kupoprodaji stanova, u 2022. godini se 44% odnosi na kupovinu od investitora, 
što je za 2% više nego u 2021. godini. Udeo ugovora o kupoprodaji stanova u kojima je 
vlasnik investitor prikazan je u tabeli za period od 2019. do 2022. godine po regionima i u 
celoj Republici Srbiji.  
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U 2022. godini, broj ugovora o kupoprodaji stanova u celoj zemlji povećao se za 3% u 
odnosu na 2021. godinu, dostigavši brojku od 51.734.  
Kupoprodaja garažnih prostora takođe je zabeležila rast od 23% u odnosu na prethodnu 
godinu, sa 17.926 ugovora u 2022. godini.  
Što se tiče poslovnih prostora, broj transakcija je porastao za 2% na nivou cele države u 
2022. u odnosu na 2021. godinu. 
 
    NAJVIŠE OSTVARENE CENE 
 
Ovo su najskuplji stambeni i poslovni nekretnine prodati u Srbiji tokom 2022. godine: 
 

 Najskuplji kvadrat stana je prodat na lokaciji Beograd na vodi, u opštini Savski venac, 
za 10.400 evra po kvadratnom metru. 

 Najskuplji stan u novogradnji koštao je 2.469.888 evra i nalazi se na lokaciji Beograd 
na vodi. 

 Najskuplja kuća je prodata na Savskom vencu za 5.100.000 evra. 

 Najskuplji kvadrat poslovnog prostora prodat je u opštini Stari grad za 18.253 evra po 
kvadratnom metru, dok je najveći ugovor o prodaji poslovnog prostora postignut na 
Paliluli za 10.200.000 evra. 

 Najskuplje garažno mesto prodato je na lokaciji Beograd na vodi za 58.400 evra. 

 Najskuplji kvadrat poljoprivrednog zemljišta prodat je u Kaću po ceni od 40 evra po 
kvadratnom metru. 

 Najskuplje poljoprivredno zemljište u Srbiji prodat je u opštini Čoka po ceni od 2.36 
miliona evra za 163 hektara. 

 
 
 
                     CENE STANOVA 
 
U 2022. godini, prosečna cena stanova u starogradnji u Srbiji iznosila je 1.325 evra po 
kvadratnom metru što predstavlja povećanje od 20% u odnosu na prethodnu godinu. 
Prosečna cena stanova u novogradnji bila je 1.688 evra/m2, povećanje od 16% u odnosu na 
2021. godinu. Najviše cene novih stanova su na lokaciji Beograd na vodi, dostižući i do 
10.400 evra/m2. 
 
Kada je reč o strukturi stanova, u starogradnji najzastupljeniji su dvosobni/dvoiposobni 
stanovi (39%), jednosobni/jednoiposobni (29%), trosobni/troiposobni (12%) i garsonjere 
(7%), dok je za 9% podataka nepoznata površina. U novogradnji, najzastupljeniji su 
dvosobni/dvoiposobni stanovi (29%), trosobni/troiposobni (16%), jednosobni/jednoiposobni 
(12%) i četvorosobni/četvoroiposobni (5%), a za 35% podataka nepoznata je površina. 
 
Najviše cene stanova u starogradnji beleže se na području Strogog centra Beograda, Vračara, 
Savskog venca i Novog Beograda, dok su najviše cene novih stanova na lokacijama kao što su 
Beograd na vodi, Novi Dorćol, K district, Zepterra, Petica, Kennedy residence i Wellport. 
 
 
 



                                           AGENCIJA NEKRETNINE OBRADOVIC              

 

 7 

IZVESTAJ O TRŽISTU NEPOKRETNOSTI U SRBIJ I ZA 2022.GOD 

CENE STANOVA U STAROGRADNJI i NOVOGRADNJI U 2022.god 
 

 

 
 

CENE STANOVA U STAMBENIM KOMPLEKSIMA-KONDOMINIJUMIMA U 2022.god 

          Izvori: RGZ, Agencija Nekretnine Obradovic,RZS 


